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CZESC OGOLNA

DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE.

§ 1

Spotdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa w Gorzycach zwana dalej
Spoéidzielnia.

§ 2

1. Siedzibg Spéidzielni jest miejscowos¢ Gorzyce Plac E. Mieszczanskiego 5.
2. Spoéldzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskie;.

3. Czas trwania Spoéldzielni jest nieograniczony.
4

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie niniejszego Statutu oraz:

— ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U.
z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami),

— ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z p6zniejszymi zmianami),
zwanej dalej ,,ustawg”,

— innych ustaw.

§3

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb
cztonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz
cztonkow spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

2) skreslony

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz
cztonkoéw odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia
na rzecz cztonkow witasnosci tych domow,
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5) wudzielanie czlonkom pomocy w budowaniu przez nich budynkow
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

7) zarzadzanie nieruchomoS$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Spotdzielni,

8) =zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi  wilasno$¢  cztonkow
Spoétdzielni,

9) zarzadzanie nieruchomo$ciami niestanowigcymi mienia Spotdzielni lub
mienia jej czlonkdOw na podstawie umowy zawartej z wilascicielem
(wspotwlascicielem) tej nieruchomosci,

10) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oSwiatowej i kulturalne;.

3. W celu realizacji przedmiotu dziatalno$ci okreslonego w ust. 2 Spotdzielnia:

1) nabywa potrzebne tereny na wlasnos$¢ i w wieczyste uzytkowanie,

2) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

3) wykonuje roboty budowlane i instalacyjne na potrzeby wlasne oraz
swiadczy ushugi w tym zakresie,

4) prowadzi dzialalno$¢ spoteczng, oSwiatowa i kulturalna.

§ 4

1. Spotdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang
bezposrednio z realizacja celu dziatania, o ktorym mowa w § 3 ust.1.

2. Dla realizacji zadan gospodarczych Spotdzielnia moze przystgpowacé do innych
organizacji gospodarczych lub takie organizacje tworzy¢.

3. Organem uprawnionym do okre$lenia kryteridéw organizacyjnych i finansowych
podjecia dziatalno$ci gospodarczej oraz do podejmowania decyzji o utworzeniu
lub przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich
jest Walne Zgromadzenie.

DZIAL 11. CZLONKOWIE.

§5

1. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnos$ci
do czynnosci prawnych Ilub miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych. Cztonka nie posiadajgcego petnej zdolnosci do czynnosci prawnych
reprezentuje wobec Spoétdzielni przedstawiciel ustawowy lub kurator czy
opiekun ustanowiony przez Sad.
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2.

Czlonkami spoéldzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, chocby spodtdzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego albo prawo odrebnej wilasnosci lokalu
przystugiwalo tylko jednemu z nich. Matzonkowi cztonka przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.

Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie
przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdéw Spotdzielni, o ile spetnia

jedno z nastepujacych wymagan:

1) ubiega si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie:

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) skreslony
C) prawa odrebnej wlasnosci,

2) malzonek jej jest cztonkiem Spotdzielni,

3) spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa,

4) przypadto jej, wskutek $mierci malzonka, lokatorskie prawo do lokalu,
przystugujace uprzednio obojgu matzonkom,

5) jest malzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliskg bylego czlonka
Spotdzielni, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania
cztonkostwa lub nie dokonania czynnos$ci okreslonych Statutem,

6) nabyla wlasnosciowe prawo do lokalu Iub prawo odrgbnej wilasno$ci
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spotdzielnie,

7) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

8) skreslony

9) przyshiguje jej spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wilasnosci lokalu,

10) nabyta ekspektatywe odrgbnej wilasnosci lokalu w drodze dziedziczenia,
zapisu, umowy, licytacji.

. Osoba fizyczna, ktora byla pozbawiona cztonkostwa moze by¢ przyjeta

ponownie w poczet czlonkow Spoldzielni, jesli ustaly przyczyny bedace
podstawa pozbawienia jej czlonkostwa; osoby te nie sg zobowigzane do
uzupehienia wkladu mieszkaniowego, natomiast wpisowe i udzial wnosza
w wysokosci obowigzujace] w dacie ponownego przyjecia w poczet cztonkow.

Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdéw Spotdzielni, jezeli spetnia
jedno z nastgpujacych wymagan:
1) ubiega si¢ o ustanowienie:
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a) skreslony
b) prawa odrebnej whasnosci.

2) nabyla spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu Iub prawo odrebnej
wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spotdzielnig.

§6

1. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna
by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do Spoldzielni deklaracja powinna zawieraé¢ jego imig
1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng
- jej nazwe i siedzibe, ilo$¢ zadeklarowanych udzialow stwierdzenie o jaki
lokal, mieszkalny czy uzytkowy, ubiega si¢ oraz dane dotyczace wktadow.
Cztonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu zlozonym
w Spoldzielni wskaza¢ osobg, ktérej Spoldzielnia obowigzana jest po jego
Smierci wyplaci¢ udziaty.

2. Organem wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad
Spoéidzielni.

2'. Zarzad nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw osoby spehiajacej
warunki okreslone w § 5 ust. 41 5.

3. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch czlonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z
podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

4. Uchwale w sprawie przyjecia w poczet czlonkdéw Zarzad podejmuje w ciggu
jednego miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osob¢ pisemnie w ciggu 14 dni od jej podjecia.

5. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet
czlonkdw w zawiadomieniu o podjete] uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie
uchwaly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza najpdzniej w ciggu trzech miesigecy od dnia
jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§7

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czlonké4w bedacych osobami
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prawnymi — ich nazwe i siedzibe), wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych
udziatow, wysokos$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,
zmiany danych w tym zakresie, dat¢ przyjecia w poczet cztonkow, date
wypowiedzenia cztonkostwa 1 jego ustania.

2. Czlonek Spéldzielni, jego matzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spédtdzielni ma
prawo przegladac rejestr.

§ 7"

Prawa 1 obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spoldzielni sg dla wszystkich
cztonké6w rowne

§ 8

1. Cztonkowi Spoldzielni przystuguje:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)
10)

11)
12)
13)

14)
15)

czynne 1 bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

prawo do brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania
wnioskoOw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

prawo do udziatu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo zadania w trybie okreSlonym w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

prawo zglaszania projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i Statucie,

prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia
W trybie okreslonym w ustawie 1 Statucie,

prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z przepisami prawa lub Statutu, badz dobrymi obyczajami
oraz w razie, gdy uchwala taka godzi w interesy Spoéidzielni albo ma na
celu pokrzywdzenie jej cztonka,

prawo otrzymania w 1 egzemplarzu odpisu Statutu oraz regulaminow,
prawo do przegladania rejestru czlonkow,

prawo otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spoéldzielni¢
z osobami trzecimi,

prawo otrzymania kopii protokotéw obrad organow Spoldzielni,

prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spoétdzielni,
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16) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od
uchwat podjetych przez organy Spotdzielni,

17) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi,
z wszystkich wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug 1 $wiadczen
Spotdzielni,

18) prawo zawarcia ze Spoéidzielnia umowy o budowg lokalu w trybie
okreslonym Statutem Spoidzielni,

19) prawo zawarcia umowy 0 ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okreslonym Statutem Spoétdzielni,

20) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wilasno$ci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu,

21) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych
na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni,

22) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze
prawo do lokalu,

23) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Odpis Statutu i regulamindw uchwalonych na podstawie Statutu cztonek
otrzymuje bezplatnie.

3. Koszty sporzadzenia kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 13, 14
I 15 ponosi cztonek wystepujacy o te kopie. Koszty te okresla Zarzad.

4. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 11, 13, 14 i 15 zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentow, ktorych
odpisy lub kopie chce otrzymacé. Zarzad wyznacza termin wydania odpisow lub
kopii tych dokumentow nie dtuzszy niz 10 dni.

5. Spoéldzielnia moze odmoédwi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng
szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu
odmowiono wglagdu do umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami
trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
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Spoéidzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie
siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§ 9

Czlonek jest obowigzany:

1)
2)

3)
4)

5)

54

6)
6%)

7)
8)

9)
10)

11)

przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich
regulamindéw oraz innych uchwat organow Spoétdzielni,

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystapienia na czlonka,

wnie$¢ wpisowe 1 zadeklarowane udziaty,

wnie$¢ wkiad mieszkaniowy Iub budowlany, chyba ze ubiega si¢
o cztonkostwo jako wspdtmatzonek cztonka,

uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, zgodnie
z postanowieniami Statutu,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokos$ci zadeklarowanych
udziatow,

przestrzega¢ Regulaminu Porzagdku Domowego,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z przeznaczeniem i warunkami technicznymi
okreslonymi przez Spotdzielnie,

korzysta¢ ze wspolnych pomieszczen i urzadzen, w sposdb nie utrudniajgcy
korzystania z nich innym,

dba¢ o dobro i rozwdj Spoldzielni, uczestniczy¢ w realizacji jej zadan
statutowych oraz szanowa¢ mienie Spotdzielni 1 dbac o jego zabezpieczenie,
zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,
niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegblnie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu wyposazenia lokalu
oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

11")udostepni¢ lokal w celu zastepczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac

12)
13)

14)

obcigzajacych cztonka,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego,

udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych urzadzen
pomiarowych 1 podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,
wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w Statucie Spotdzielni.
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§ 10

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wypowiedzenia cztonkostwa,

2) wykluczenie cztonka,

3) wykreslenia czlonka,

4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

5) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaty Spétdzielni, o ktorej mowa w § 54* Statutu.

§ 10*

Spotdzielnia moze rozwigzaé stosunek cztonkostwa tylko przez wykluczenie albo
wykreslenie cztonka.
§ 11

1. Cztonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane
na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego nast¢pujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia.
Na wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu
skrocony.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spoidzielni uwaza si¢ nastepny dzien po
uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 12

1. Wykluczenie cztonka ze Spéidzielni moze nastagpi¢ w wypadku, gdy z jego
winy umyslnej lub z powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w
spoldzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami statutu spotdzielni lub
dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastapi¢ w przypadku, gdy cztonek:

1) umyslnie szkodzi Spotdzielni doprowadzajac do szkod majatkowych,

2) narusza zasady wspolzycia spotecznego, w szczegdlnosci w sposob
razacy lub uporczywy narusza obowigzujacy w Spdldzielni Regulamin
Porzadku Domowego,

3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulamindéw i innych uchwat
organdow Spoldzielni 1 swym dziataniem badZz zaniedbaniem naraza
Spoldzielni¢ na szkode,
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4) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania zobowigzan wobec Spotdzielni,
a w szczegOlnosci zalega z oplatami zwigzanymi z eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni zgodnie z postanowieniami Statutu,

5) umyslnie wprowadza Spotdzielni¢ w btad w celu nabycia okreslonych
uprawnien.

§ 13

1. Czlonek niewykonujacy obowigzkoéw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ wykres§lony z rejestru cztonkdéw Spoldzielni.

2. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:

1) nie wptacit wpisowego i udziatu w terminie okre§lonym Statutem,

2) utracil spoldzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na
mocy ktorego prawo do lokalu przypadlo bytemu matzonkowi cztonka
Spoéidzielni,

3) zbyt spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne
jego prawo do lokalu w Spétdzielni i nie ztozyl rezygnacji,

4) utracil spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty
Spoéldzielni, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni,

5) utracit spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu
egzekucyjnym, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni,

6) zbyl lub utracit w postgpowaniu egzekucyjnym prawo odrebnej
wilasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni
1 nie ztozyt rezygnacji,

7) w wyniku orzeczenia sagdowego.

§ 14

1. Wykluczenia lub wykre§lenia dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim
wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego.

2. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego cztonka o terminie
posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa
wykluczenia lub wykreslenia cztonka, z wyprzedzeniem, co najmniej 7 dni.

3. Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ na piSmie wraz
z uzasadnieniem o wykresleniu albo wykluczeniu ze Spotdzielni w terminie
dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaly. Uzasadnienie powinno
w szczegllnosci przedstawia¢ motywy, ktorymi kierowat si¢ organ
Spotdzielni uznajac, ze zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki
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wykluczenia albo wykresSlenia okreslone w Statucie. Zawiadomienie
zwrocone z powodu niezgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez
niego adresu ma moc prawng doreczenia.

4. Czlonek Spotdzielni ma prawo:

1) odwotaé¢ sie od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego
Zgromadzenia, w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia,
albo

2) zaskarzy¢ uchwale Rady Nadzorczej do sadu w terminie szesciu tygodni
od dnia dorgczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

5. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, nie pozniej jednak niz w ciggu dwunastu miesi¢cy od dnia
wniesienia odwotania. Odwotujacy si¢ czlonek Spoldzielni powinien byc
zawiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia, co najmniej trzy
tygodnie przed tym terminem.

6. W wypadku whniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty
Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonek
spotdzielni ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania 1 popieraé
je. Do wniesienia odwolania i jego rozpatrzenia stosuje si¢ postanowienia
Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

6'. W przypadku, gdy cztonek odwotal si¢ od uchwaly o wykluczeniu lub
wykresleniu do Walnego Zgromadzenia i przed rozpoznaniem przez Walne
Zgromadzenie cztonek zaskarzyt uchwale do sadu postgpowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

7. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania
przez Walne Zgromadzenie, 6 tygodniowy termin do zaskarzenia do sadu
uchwaty Rady Nadzorczej, o ktorym mowa w § 14 ust.4 pkt 2, biegnie od
dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

8. Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwilg:

1) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty Rady
Nadzorczej, chyba ze czlonek przed uplywem tego terminu wniost
odwotanie od uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego
Zgromadzenia odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten
jest dtuzszy od terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly
Walnego Zgromadzenia,
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4) prawomocnego oddalenia przez sad powoddztwa o uchylenie uchwatly
Rady Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§15

Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita $§mier¢, a w odniesieniu do osoby prawnej - ze skutkiem od
dnia jej ustania.

§ 16
1. Wpisowe wynosi 150 zt, a udziat 300 zt.

2. Czlonkowie zobowigzani sg wnie$¢ do Spotdzielni nastepujaca ilos¢ udziatow:
1) cztonek Spoéldzielni nabywajacy prawo do lokalu mieszkalnego:
a) osoba fizyczna - co najmniej jeden udzial,
b) osoba prawna - co najmniej dziesi¢¢ udziatow,
2) cztonek nabywajacy prawo do lokalu uzytkowego lub garazu:
a) osoba fizyczna - co najmniej dwa udziaty,
b) osoba prawna - co najmniej dwadziescia udziatow.

3. Udzialy nie podlegaja kumulacji i sg liczone odrebnie dla kazdego prawa.

4., Wpisowe 1 zadeklarowane udziaty czlonek jest obowigzany wptaci¢ do
Spotdzielni w ciggu trzydziestu dni od dnia otrzymania zawiadomienia
o uzyskaniu cztonkostwa.

5. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

6. Po S$mierci cztonka, Spoéldzielnia wyptaci udzialy osobie wskazanej
w deklaracji lub odrgbnym pisemnym oswiadczeniu.

DZIAL III. ORGANY SPOLDZIELNI.

§17

1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
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2. Wybory do organéw Spoéidzielni, o ktorych mowa w ust.l pkt 2 i 3
dokonywane s3 W glosowaniu tajnym spos$rdd nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Do organow Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy w glosowaniu otrzymali
kolejno najwigkszg ilos¢ glosow.

4. Przy obliczaniu wymagane] wickszosci glosow przy wyborach do organow
Spotdzielni 1 przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni
uwzglednia si¢ tylko gltosy oddane za 1 przeciw uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedzen organéow Spoéldzielni oraz zasady 1 warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organow.

Walne Zgromadzenie.

§ 18
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

3. Osoby prawne bedace czlonkami Spoldzielni biorg udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik
nie moze zastepowac wigcej niz jednego czlonka.

4, Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub majacy
ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych biorg udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.

5. Cztonek ma prawo korzystania na Walnym Zgromadzeniu na wlasny koszt
Z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta
cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

6. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, Krajowej Rady
Spoldzielczej, a takze zaproszeni goscie 1 eksperci.

7. Walne Zgromadzenie obraduje zgodnie z uchwalonym przez siebie
regulaminem.
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§ 19

skreslony

§ 20

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)

9

10)
11)

12)
13)
14)
15)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spotecznej
I kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow
cztonkow Spoldzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajagcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
0g6lnego) lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub
innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnad,
podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoédtdzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia spétdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzagdu do podejmowania dzialan w tym
zakresie,

wybor delegatow na zjazd Zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
wybor 1 odwotywanie cztonkoéw Rady Nadzorcze;,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia.

§21

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciaggu
6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego,

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodéw przez Zarzad

w kazdym czasie.
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. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 ogolnej liczby cztonkow Spotdzielni,
3) skreslony

4) skreslony

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pi§mie
z podaniem celu jego zwotania.

. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwolane
w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni
zwoluje je Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoidzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spoéidzielcza na koszt Spotdzielni.

. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwigzku
Rewizyjnego, w ktoérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spoéidzielcze) o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 22

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na
pisSmie, co najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania:
1) cztonkowie Spotdzielni,

2) Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
3) Krajowa Rada Spoétdzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal,
ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania
si¢ z tymi dokumentami.

. Zawiadomienie przekazuje si¢ listem poleconym lub dostarcza si¢ je wszystkim
cztonkom Spotdzielni za pokwitowaniem.

§ 22*

. Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza
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1 cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowywanych w wyniku
tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania, o ktérych mowa
w ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkow Spotdzielni musi
by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
1 przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
1 poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza
w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktorych
prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni.

§ 23

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach obj¢tych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkoéw w terminach 1 w sposob
okreslony w § 22 Statutu. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka
Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze
zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat w kazdej sprawie

bez wzgledu na liczbg obecnych cztonkow Spédidzielni.

Uchwaty zapadaja zwykla wickszoscig glosow. Wiekszos¢ kwalifikowana

wymagana jest:

1) dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni, potaczeniu Spotdzielni
z 1inng spodldzielnig, podziale Spoldzielni, odwolaniu czlonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu — 2/3 gloséw,

2) dla podjecia uchwaly o likwidacji Spotdzielni — 3/4 glosow.

Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow 1 odwotania cztonkéw
do organéw Spoéldzielni. Na zadanie, co najmniej 1/5 liczby czlonkéw
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obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

5. skreslony
6. skreslony

§ 23!

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéow Spotdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzgca w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spoldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢é powodztwo o uchylenie
uchwaly. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo
wykreslenia cztonka przystuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu.

5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelmomocnik
ustanowiony przez Rade¢ Nadzorcza.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli za$ powddztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzglgdem wszystkich
cztonkéw Spoéldzielni oraz wszystkich jej organdw.
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§ 24

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
wyznaczony przez Rade¢ jej przedstawiciel.

. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego 1 sekretarz.

. Szczegotowy tryb obradowania, podejmowania uchwat oraz przeprowadzania
wyborow 1 odwotywania czlonkoéw Rady Nadzorczej okresla Regulamin
Walnego Zgromadzenia.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuja
Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni, co najmniej 10 lat.

§ 25

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okres§la¢ termin zwolania
kontynuacji przerwanego zebrania.

. Zarzad jest zobowigzany do zwotania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia w terminie okre§lonym uchwala Walnego Zgromadzenia
W sprawie przerwania obrad w trybie okreslonym w § 22.

§ 26

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

Rada Nadzorcza.
§ 27

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§ 28

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 7 cztonkéw wybranych sposréd czionkow

Spoéidzielni na okres 3 lat.

2. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedaca czltonkiem Spoidzielni, wskazana przez osobe

prawna.
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§ 29

Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

§ 30

1. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktorym zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
Rady Nadzorczej na nastepng kadencjg.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz 2 kolejne kadencje
Rady.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§ 31

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania cztonka wigkszo$cig 2/3 gltosdw przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni.

§ 32
1. skreslony.

2. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ustawie Prawo Spoldzielcze - Rada Nadzorcza moze podjac
uchwat¢ o zawieszeniu czlonka w pelnieniu czynnosci. Walne Zgromadzenie
rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego czlonka
Rady na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 33

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dzialalnosci spotecznej
1 oswiatowo-Kkulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci a w szczegdlnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
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3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)
10)
11)

12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

19)
20)

21)

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
spotdzielni¢ praw jej czlonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spoldzielni 1 jej cztonkow,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomosci oraz

nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych

oraz wyst¢gpowania z nich,

zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie = Walnemu  Zgromadzeniu  sprawozdan  zawierajacych

w szczegbInosci wyniki kontroli 1 oceng bilansu,

podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych

pomigdzy Spoéldzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez

Spotdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni

przy tych czynno$ciach, do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch

cztonkow Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni

w sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie

uchwaly Walnego Zgromadzenia,

uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy 1 ustalania wysokosci

wktadow,

skreslony,

uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow zarzadzania

nieruchomos$ciami i ustalanie wysokosci optat za lokale,

uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania przez czlonkéw z garazy,

finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

wybor 1 odwotanie cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa 1 jego Zastepcy,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia W sytuacjach okreslonych w Statucie,

podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez
wykluczenie lub wykres$lenie z rejestru cztonkow Spotdzielni,

skreslony,

uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkoéw, ustanawiania praw do

lokali, zamiany mieszkan oraz najmu lokali mieszkalnych,

uchwalanie zasad okre$lajacych obowigzki Spoéidzielni 1 cztonkow

w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni

z cztonkami zwalniajgcymi lokale,
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22) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzonej przez organy do
tego uprawnione 1 nadzdér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

23) uchwalanie regulaminu przeprowadzania przetargow,

24) uchwalanie regulaminu okreslajacego kryteria doboru najemcow,

25) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego,

26) skreslony,

27) uchwalanie regulaminéw Komisji Rady,

28) uchwalanie innych regulaminéw dotyczacych dzialalnosci Spotdzielni za
wyjatkiem regulamindéw, ktorych uchwalanie zostato zastrzezone dla
innych organow Spoéldzielni.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spoéldzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 34

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwohije jej Przewodniczacy lub w razie jego
nieobecnosci - Zastgpca Przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia, na ktorym dokonano wyboru Rady Nadzorczej. Na pierwszym
posiedzeniu Rada Nadzorcza powotuje Prezydium w sktadzie:

1) przewodniczacy,

2) z-ca przewodniczacego,

3) sekretarz,

4) przewodniczacy Komisji Rewizyjne;.

Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej jej przewodniczacy lub zastgpca zwoluje rOwniez
na wniosek 1/3 cztonkow Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie
30 dni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 35

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.
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§ 36

1. Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej cztonkom Rady przystuguje
wynagrodzenie w wysokosci 70 zt. Wynagrodzenie to wyptacane jest w formie
miesiecznego ryczattu.

2. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady nie odbywa si¢ to wynagrodzenie,
o ktorym mowa w ust. 1, cztonkom Rady nie przystuguje.

§ 37

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze
powota¢ inne komisje state lub czasowe.

§ 38

Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdétowy =zakres dzialania tryb
obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad

§ 39
1. Zarzad sktada si¢ z 3 0so6b w tym Prezesa, jego Zastepcey 1 czlonka Zarzadu.

2. Czlonkow Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium.

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy - w zalezno$ci od powierzonego stanowiska - na podstawie
powolania albo umowy o prac¢ stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

4. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

5. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotlania,
prawo odwotlania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

6. Naruszenie przez czlonka Zarzadu zakazu konkurencji stanowi podstawe jego
odwolania.
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7. Odwotanie czlonka Zarzadu w kazdym przypadku wymaga pisemnego
uzasadnienia.

§ 40

1. Zarzad kieruje dziatalnos$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do decyzji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni a w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do Spotdzielni oraz
ustanawianie praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

2) sporzadzanie projektow plandow gospodarczych i programoéow dziatalno$ci
spoteczno - wychowawczej,

3) prowadzenie gospodarki Spoéldzielni w ramach uchwalonych planow
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych
I finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspotdziatanie z organami samorzadu terytorialnego 1 administracji
panstwowej, organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

§ 41

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 42

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, sposob obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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§ 43

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ skladaja przynajmniej dwaj czlonkowie
Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona
(pelnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spoéldzielni osoby upowaznione zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenie skierowane do Spoéldzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie
jednemu z cztonkdéw Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 44

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegdlowych.

Zebrania Grup Czlonkowskich

§ 45

skreslony

§ 46
skreslony

§ 47
skreslony

DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§ 48

Od uchwaly podjete; w sprawie miedzy czlonkiem a Spotdzielnig cztonek moze
odwotac¢ si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
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§ 49

. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu winne by¢ rozpatrzone przez Zarzad
w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa wymaga przeprowadzenia postgpowania
wyjasniajgcego - w ciggu 3 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie
zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie,
w ciggu 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy.

. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢
ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciagu
3 miesigcy od dnia wniesienia odwotania 1 przesta¢ odwolujgcemu si¢
cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia
podjecia uchwaty. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym,
jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia
otrzymania tej uchwaty na pisSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone,
€0 najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem,

. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dore¢cza si¢ odwolujagcemu
si¢ cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po terminie,
jezeli opoznienie nie przekracza szesciu miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit
je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

§ 49

. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia 1 terminéw zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie
dhluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.
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2. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczaja
dochodzenia przez czlonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku
zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
1 sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL VI. TYTULY PRAWNE DO LOKALIL

§ 50

Dla zaspokojenia potrzeb lokalowych cztonkoéw Spoéidzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkdéw spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wilasno$¢ lub wspotwilasnose
Spotdzielni,

2) skreslony,

3) skreslony,

4) ustanawia¢ na rzecz cztonkow prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspdtwlasnos¢ Spotdzielni,

5) wynajmowaé na rzecz czlonkow lokale mieszkalne lub lokale o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasnose
Spoéidzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 51

1. Przez umowe¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé czionkowi lokal
mieszkalny do uzywania, a czlonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ opflaty okre§lone w ustawie 1 w Statucie
Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wilasnos¢ lub wspotwlasnosé
Spoétdzielni.
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10.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy czlonkiem a Spoéldzielnia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna
by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;.

Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
zawarta z innym cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest
niewazna.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione wylacznie na rzecz osoby fizycznej 1 moze naleze¢ do jednej
0soby albo do matzonkéw.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego
lub czesdci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéidzielni, chyba ze
bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
miatoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego cze$ci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spdldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowila dla
siebie odrebng wiasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§51*

Spotdzielnia moze ustanowi€ na rzecz cztonka ponownie przyjetego do Spotdzielni
nowe spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, jesli ustaly przyczyny bedace
podstawa pozbawienia czlonkostwa 1 wygasniecia prawa do lokalu mieszkalnego,
je$li zadna z o0sob uprawnionych, o ktorych mowa w § 57 ust. 1' Statutu nie
wystgpita z roszczeniem o przyjecie w poczet cztonkdw 1 zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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§ 52

1. Z czlonkiem spoéldzielni ubiegajagcym si¢ o ustanowienie spodtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okresleniec  zakresu  rzeczowego  robOt  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosSci
kosztoéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie planowanego terminu oddania lokalu do uzytku oraz terminow
1 wysokos$ci wplat na wktad mieszkaniowy,

5) okresélenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

6) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu,

7) inne warunki wynikajgce z realizacji konkretnego zadania inwestycyjnego.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka spoétdzielni lub spotdzielnie.

3. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek
spotdzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w ust. 1 pkt. 1, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego
prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadnia
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba zZe strony postanowig inacze;.

5. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 53

1. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
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matzonkowi, dzieciom 1 innym osobom bliskim, ktore miaty wspolnie
z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przysluguja roszczenia o przyjecie do
spoéldzielni 1 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie
w  terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sie¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spdtdzielni¢ terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

3. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa
w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej
czlonkostwo ustato.

4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia
o przyjecie do Spoétdzielni 1 zawarcie umowy.

§ 54

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okre§lonych w Statucie. W wypadku, gdy przystuguje
ono matzonkom, wygasniecie prawa nastgpuje z chwilg ustania cztonkostwa
obojga matzonkow.

§ 54

1. Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie
z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do
powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego
korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomo$ci w czesciach przypadajacych na jego lokal
oraz eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni, za 6 miesigcy.
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N

. W wypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje malzonkom, spotdzielnia moze podja¢ uchwalte, o ktére; mowa
w ust. 1, wobec jednego albo obojga malzonkow.

3. Z chwila, gdy wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1 1 2, stanie si¢
skuteczne, ustaje cztlonkostwo w Spotdzielni.

§ 55

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoétdzielnie,
ktoremu z nich przypadto spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, albo
przedstawi¢ dowod wszczecia postepowania sagdowego o przydziat tego prawa.
Byly matzonek nie bedacy cztonkiem Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje
cztonkowska w terminie 3-ech miesiecy od dnia, w ktorym przypadto mu
prawo do lokalu. Bylemu matzonkowi przyshiguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow Spotdzielni.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonujg czynno$ci, o ktorych mowa w ust. 1
Spotdzielnia, wyznacza im w tym celu dodatkowy termin nie krotszy niz
6 miesigcy, uprzedzajagc o skutkach, jakie moze spowodowac jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu, Spdldzielnia moze
podja¢ uchwate o wygasnigciu spoétdzielczego prawa do lokalu.

§ 56

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada
drugiemu malzonkowi. Malzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem spoéidzielni,
powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspotmatzonka ztozy¢
deklaracje cztonkowska. Matzonkowi zmartego cztonka spotdzielni przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.

2. Jezeli malzonek nie dokona czynnos$ci, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia
wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy,
uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowaé jego niezachowanie. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Spoidzielnia moze podjaé uchwale
o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
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§ 56"

Do uchwaty o wygasni¢ciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, o ktorej mowa w § 54, 55 i 56 stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia § 14 Statutu.

1.

§ 57

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie niedokonania czynnos$ci, o ktorych mowa w § 55,
roszczenia o przyjecie do Spoéldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
dzieciom i innym osobom bliskim.

. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego na podstawie § 54" Statutu roszczenie o przyjecie do Spotdzielni
1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim.

W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie ustania cztonkostwa lub niedokonania czynnosci,
o ktorych mowa w § 56, roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przyshugujg matzonkowi, dzieciom 1 innym osobom bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, 1' i 2, konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod
uwage w szczegolnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1,
1" i 2 zamieszkiwata odpowiednio razem z bytymi matzonkami lub jednym
z nich albo z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoldzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoéidzielnia.

§ 58

Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
czlonek oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego
wywodza, sa obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na
Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu

o o ~ w0 b E

§ 59
Skreslony
Skreslony
Skreslony
Skreslony
Skreslony

Spéldzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkow nabywcy
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on
wymaganiom Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy
I licytanta.

§ 60

Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

Skreslony.

Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest
niewazne.

Umowa zbycia spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.

Skreslony.

Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cz¢$¢  spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
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im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia
jest niewazna.

§ 61
Skreslony

§ 62
Skreslony

§ 63

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 64
1. Skreslony
2. Skreslony
3. Skreslony

§ 65

1. Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercoOw, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ spos$rod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spoldzielcze wiasnoSciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢
odpowiednio.

§ 66

W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaptata oplat, o ktorych mowa w § 120,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspolnej
ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
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stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystgpuje
Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 67

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasni¢cie spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

§ 68

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czgsci lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na
wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 68

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng witasno$¢ lokalu, przeniesienie witasno$ci lokalu moze nastapi¢
wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktorej
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 69

Po wygasnigciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek oraz zamieszkujace w nim osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza,
sa obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie
cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 70

Do spotdzielczego wiasnosciowego prawa do domu jednorodzinnego oraz garazu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu.
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Prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu

§ 71

Z cztonkiem spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy ustanowienia odr¢bnej wilasnosci tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie czlonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie planowanego terminu oddania lokalu do uzytku oraz terminow
1 wysokosci wplat na wktad budowlany,

5) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

6) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu,

7) inne warunki wynikajace z realizacji konkretnego zadania inwestycyjnego.

§ 72

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 71, powstaje roszczenie
o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa odrebnej
wlasnosci lokalu". Ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz
z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czegScig, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony
wkiad budowlany albo jego cze$¢ 1 staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia
w poczet cztonkow nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego
zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet
czlonkow zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w
poczet cztonkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.
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§ 73

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spoéidzielni lub Spotdzielnie.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat tych warunkow umowy okreslonych w § 71 ust. 1 pkt 1, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci
lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzoéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 73

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 74

1. Spoéidzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbng wiasnos¢ lokalu w formie
aktu notarialnego zawartego migdzy cztonkiem a Spodldzielnig najpdzniej w
terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 3
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka spotdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkdéw
albo 0s6b wskazanych przez czlonka spotdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja
si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 75

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie¢ tacznie ze wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegajg si¢
0 ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialow w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.
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. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana
roOwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy,
o ktérej mowa w ust. 1.

§ 76

. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sagdu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

. Spoéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkow niebedacego jej
czlonkiem wtasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 77

. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego opftat
lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspolnej ucigzliwym, Zarzad
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obregbie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 78

Do ustanawiania praw odrgbnej wilasnosci domu jednorodzinnego oraz garazu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace ustanawiania prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.

Najem lokalu

§ 79

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i1 garazy moga by¢ cztonkowie

I inne osoby fizyczne oraz osoby prawne.
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2. Najemca lokalu uzytkowego lub garazu jest wybierany w drodze przetargu.
Sposdb przeprowadzenia przetargu okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

3. Zasady kwalifikowania mieszkan do wynajmu oraz kryteria doboru najemcow
mieszkan okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. W przypadku wielo$ci ofert, pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu mieszkalnego
w najem, maja cztonkowie Spotdzielni.
§ 80

1. Prawa i obowiazki najemcow, wysokos$¢ czynszu 1 innych optat, termin najmu,
przedmiot najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktdra zawiera z najemca
Zarzad Spotdzielni.

2. Umowa pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ sporzagdzona w formie
pisemnej.
§ 81

Zawarcie umowy najmu Spotdzielnia moze uzalezni¢ od wniesienia kwoty bedacej
zabezpieczeniem lokalu 1 urzadzen w nim znajdujacych sie. Kwote zabezpieczenia,
termin jej wplaty 1 zwrotu okresla organ uprawniony do zawarcia umowy.

§ 82

W sprawach najmu nie objetych niniejszym Statutem i1 umowg obowigzuja
przepisy kodeksu cywilnego i ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz.U.
Nr 71, poz. 733 z p6zn. zm.).

DZIAL IX. ZASADY ZASPAKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZEL.ONKOW

Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow

§ 83

1. Kolejnos¢ zaspakajania potrzeb lokalowych ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych uméw okreslajacych kolejno$¢ przydzialu, w kolejnosci numerow
tych umow.
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. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebne;j
wilasnosci lokalu w budynku nowowybudowanym, o ile w wyznaczonym przez
Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy 0 ustanowienie tego prawa.

. W Kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania
umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez
Spoldzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do
zawarcia umowy o budowe lokalu.

. O mozliwosci 1 terminie przystgpienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa
w ust. 2 1 3 cztonek powiadamiany jest pisemnie.

. Po wyczerpaniu ofert o mozliwo$ci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust.
2 1 3 przez czlonkdow, Spoldzielnia przedktada te oferty innym osobom.
Przyjecie tych oséb w poczet cztonkdéw nastepuje w kolejnosci daty zlozenia
wnioskOw przez te osoby.

§ 84

. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal wolny w sensie prawnym, do ktorego
wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do mieszkania moze by¢ przez
Spotdzielni¢ zadysponowany na rzecz czlonka Spotdzielni na warunkach prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli do lokalu tego nie istniejg roszczenia
okreslone w § 57 Statutu.

. Odzyskany przez Spoldzielnie lokal, do ktérego wygasto spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo moze by¢ przez Spotdzielni¢ zadysponowany na rzecz
cztonka Spoétdzielni na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu odzyskanego przez Spoéldzielni¢ maja
cztonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 zglosza
gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci
tego lokalu.

. Cztonkowie, o ktérych mowa w ust. 3 0 mozliwosci uzyskania prawa odrebne;j
wilasnos$ci lokalu zawiadamiani sg pisemnie w kolejnosci, o ktérej mowa w § 83
ust. 1.

. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuze;j
oczekujacy.
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6. Warunkiem przeniesienia odrgbnej witasnosci lokalu na takiego czlonka jest
wplata wartosci rynkowej lokalu.

7. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czlonkom, o ktérych mowa w ust. 3,
Spotdzielnia moze do lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 ustanowi¢ tytut
prawny na rzecz innych osob w drodze przetargu. Przedmiotem przetargu jest
pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu.

8. O przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu zawiadamia si¢ poprzez
wywieszenie ogloszen w budynkach Spotdzielni oraz publikacje ogloszenia
w prasie lokalnej w terminie, co najmniej 10 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu.

9. Tryb i zasady przetargu, o ktorym mowa w ust. 8 okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§ 84*

Cztonek nie majacy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych to cztonek nie
posiadajacy samodzielnego tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego. Cztonek
w tej sprawie sktada stosowne o$wiadczenie.

Zamiana lokali

§ 85

1. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, uzytkowych, domow jednorodzinnych lub garazy miedzy sobg
oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy jednorodzinne 1 garaze nie stanowigce
wlasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.

2. Spoéldzielnia na wniosek cztonka 1 w ramach istniejacych mozliwosci moze
dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta
polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za
pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

3. Umowa zamiany przy wilasnosciowym prawie do lokalu oraz prawie odrgbne;j
wlasnosci lokalu zawierana przez zainteresowane osoby wymaga formy aktu
notarialnego.
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§ 86

Zamiana mieszkania migdzy czlonkiem Spoéldzielni 1 najemca lokalu
pozostajacego w dyspozycji Miasta, Gminy lub innego dysponenta uzalezniona
jest od wyrazenia zgody 1 ustanowienia prawa do lokalu na rzecz dotychczasowego
czlonka przez dysponentow tych mieszkan.

§ 87

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy
okreslaniu zobowigzan finansowych z tego tytulu, stosuje si¢ odpowiednie
postanowienia Statutu o wnoszeniu i zwrocie wkladow.

§ 88

Tryb przyjmowania w poczet cztonkoéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany
lokali okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

DZIAL VIII. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ROZLICZENIA

Z TYTULU UDZIALOW, WKLADOW
I ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO
LOKALU.

Zasady ogolne

§ 89

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci
poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢
ustanowione spoldzielcze lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego lub prawo
odrgbnej wlasnos$ci lokalu dokonuje si¢ w dwdch etapach:

1) wstepnie w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez
Spotdzielnig.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen
organizacyjno - finansowych poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
zawierajacych:
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1) okre$lenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego, odpowiada

Spotdzielnia,
2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane 1 rozliczane

indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie
dla dwoch lub wigeej budynkow 1 rozliczane metodami posrednimi (np.
w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow
bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy cze¢sci mieszkalnej oraz
lokali handlowo - ustlugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane
na poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;,
a ktére sg kalkulowane indywidualnie do kazdego mieszkania.

6) dopuszczalno$¢ rdznicowania obcigzen poszczegdlnych — mieszkan
z tytuhu ich cech funkcjonalno uzytkowych.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 90

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktérych majg by¢
ustanowione prawa okreslone w § 89 ust. 1, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spotdzielnie¢ w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepne;j
wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci 1 termindw wnoszenia zaliczek na
poczet wymaganego wkiadu.

§91

Tryb rozliczania kosztéw budowy 1 ustalenia wartosci poczatkowej lokali
nowooddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

Wklady mieszkaniowe

§ 92

Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej
roznicy miedzy kosztem budowy przypadajagcym na jego lokal a uzyskang przez
Spoéidzielnie pomoca ze §rodkéw publicznych lub z innych srodkow uzyskanych
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Gorzycach



Str. 43

zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami w cze¢$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 93
Skreslony

§ 94

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek z ktorym Spoéldzielnia
zawiera nowa umowe¢ o budowe tego lokalu obowigzany jest wnieS¢ wkiad
mieszkaniowy albo jego czgs¢ w wysokoSci wyptaconej osobie uprawnionej po
rozwigzaniu poprzedniej umowy oraz do pokrywania pozostatych kosztow zadania
Inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jego lokal.

Wklady Budowlane

§ 95
Skreslony

§ 96
Skreslony

§ 97
Skreslony

§ 98

1. Czlonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
wnosi wktad budowlany wedtlug zasad okreslonych w Statucie i w umowie,
w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztdéw budowy przypadajacych na jego
lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
czlonek jest zobowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.
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2. Jesli umowa o budowe lokalu zostatla rozwigzana przed ustanowieniem
odrebnej wilasnosci lokalu, cztonek z ktérym spotdzielnia zawiera umowe
o budowe tego lokalu obowigzany jest wnies¢ wktad budowlany albo jego
cz¢s¢ w wysokosci wyplacone] osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy
oraz do pokrywania pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego w wysokos$ci
przypadajacych na jego lokal.

Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu ,,z odzysku”
§ 98*

Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, realizujacy roszczenie w trybie
§ 57 Statutu wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie
uprawnionej z tytulu wygastego prawa zgodnie z § 99* Statutu oraz zobowiazuje
si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciggnigtego przez
Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

§ 98°

Cztonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie w zwigzku z realizacjg zamiany
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci wkladu naleznego osobie uprawnionej
z tytulu wygastego prawa zgodnie z § 99° Statutu oraz zobowiazuje sie do splaty
dlugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciagnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 98°

Czionek uzyskujacy ponownie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo jemu wcze$niej przystugujace wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu naleznego mu z tytulu wygastego
prawa zgodnie z § 99° Statutu oraz zobowiazuje sie do splaty dlugu obciazajacego
ten lokal z tytulu zaciagnictego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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§ 98*

Czlonek, o ktorym mowa w § 84 ust. 3 Statutu, ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wklad
budowlany w wysokos$ci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 98°

Osoba, uzyskujagca w drodze przetargu, o ktorym mowa w § 84 ust. 8 Statutu
prawo odrebnej wilasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie lub
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przyshugujace innej osobie, wnosi
wklad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu uzyskanej
W przetargu.

Rozliczenia z tytulu udzialow i wkladow i réwnowartosci spoldzielczego
prawa do lokalu.

§ 99

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w  wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. 7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢
zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 52 ust. 1
pkt 1 Statutu, w tym w szczegdInosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli
spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze S$rodkéw publicznych lub
z innych srodkow, potraca si¢ rOwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czeSci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat,
o ktorych mowa w § 120 Statutu, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowe]
lokalu.

3. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1 jest oproznienie lokalu.
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§ 99*

H

. W wypadku wygasni¢cia spédldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego 1 nie oproznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 57 Statutu
wystepuja osoby uprawnione, Spoétdzielnia wyptaca osobom uprawnionym
z tytutu wygastego prawa wklad mieszkaniowy albo jego czg$¢ zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzien wygasniecia tego prawa.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka z tytutu
przypadajacej na niego czesci zaciaggnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom
uprawnionym jest wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego
czgsci przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 99°

1. W wypadku wygasniecia spédldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w zwigzku z realizacja zamiany mieszkania, Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy albo jego czgs¢é
zwaloryzowane wedlug warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego
czgscl zaciggnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom
uprawnionym jest wniesienie wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo jego
czgsci przez osobe uzyskujaca w wyniku zamiany spoéldzielcze lokatorskie
prawo do tego lokalu.

§ 99°

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego 1 nie opréznienia lokalu przez bylego cztonka, Spoétdzielnia
okre$la osobie uprawnionej] wklad mieszkaniowy albo jego czesé
zwaloryzowane wedlug warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego czlonka z tytutu przypadajacej na niego
czgsci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Postgnowienia ust. 1 stosuje si¢ w przypadku realizacji postanowien § 51°
i 98°.
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§ 100

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.
Przyshugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoéldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoéldzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

Warto$¢ rynkowa lokalu okresla rzeczoznawca majatkowy.

Z warto$ci rynkowej lokalu potragca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czegs¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez
Spoéldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca si¢
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa
w § 120 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
jest oproznienie lokalu.

§ 101

W wypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
odrebnej wlasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony
wkiad mieszkaniowy lub budowlany albo wniesiong czes¢ wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowanego proporcjonalnie do
rynkowej wartosci lokalu w budowie.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn
lezacych po stronie Spoldzielni, nalezny wktad albo jego czesS¢ jest zwracany
w terminie 30 dni od rozwigzania umowy.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpilo z przyczyn
lezacych po stronie cztonka, nalezny wklad albo jego czg$¢ jest zwracany
w terminie 30 dni od dokonania wplaty przez innego cztonka, z ktorym
Spotdzielnia zawarta nowg umowe o budowe tego lokalu.
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§ 102

Rozliczenie z osobami uprawnionymi powinno by¢ dokonane:

1) z tytutu udziatu — na dzien ustania cztonkostwa,

2) z tytulu wkladu mieszkaniowego — na dzien wygasniecia lokatorskiego prawa
do lokalu,

3) z tytulu wartosci wlasnosciowego prawa do lokalu — na dzien wygasnigcia tego
prawa,

4) z tytutu kwot wptaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego
— na dzien ustania czlonkostwa.

§ 103
1. Wypltata kwot naleznych osobom uprawnionym powinna by¢ dokonana:
1) z tytulu udziatbw — w ciggu jednego miesigca od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego Spoldzielni za rok, w ktorym ustalo
cztonkostwo,

2) z tytulu wktadu mieszkaniowego - nie pozniej niz w ciggu 3-ch miesi¢cy od
dnia wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu. W razie wszczgcia
postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie p6zniej niz w ciggu 3 m-Cy
od dnia zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytulu wartoSci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu - nie pdzniej niz w ciggu 3 m-cy od daty
wygasnigcia tego prawa, a W razie wszczecia postgpowania o stwierdzenie
nabycia spadku, nie p6zniej niz w ciggu 3-ch miesigcy od zawiadomienia
Spoéldzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

4) z tytulu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego w ciagu 3-ch miesi¢cy od dnia ustania cztonkostwa.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domaga¢ si¢ wyptaty naleznosci
wymienionych w ust.1 pkt 2 1 3 przed uptywem 1 m-ca od dnia oproéznienia
lokalu przez cztonka oraz zamieszkate w lokalu osoby, ktore prawa swoje
wywodza od cztonka.

3. Jesli nalezno$ci wymienione w ust. 1 pkt 2 1 3 sg ustalane w drodze przetargu to
ich wyptata osobie uprawnionej powinna by¢ dokonana w ciggu 1 miesigca od
daty rozstrzygnigcia przetargowego.
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DZIAL VII. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

Przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 104
Skreslony

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 105

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spdldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budowsg, o ktérych mowa w § 52 ust. 1 pkt 1, w tym
w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoéidzielni
wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej; na jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystala z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub z innych srodkow,

3) skreslony,

4) sptaty zadtuzenia z tytutu opftat, o ktorych mowa w § 120,

5) skreslony,

2. Skreslony.
3. Skreslony

4. Woynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja czlonka
spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wilasnosci
lokalu.

4'. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spotdzielnie na inna osobe wiasnosci
lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym z udzialem S$rodkow
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
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§ 106

Po $mierci cztonka spotdzielni, ktory wystapit z zagdaniem przeniesienia wlasnosci
lokalu okreslonym w § 105, jezeli brak jest 0osob uprawnionych; matzonka, dzieci i
innych o0so6b bliskich jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym
wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 ustawy oraz uznaje si¢, iz wniosek o
przeniesienie wilasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z
zadaniem przez cztonka spotdzielni.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przyshuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 107

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spéidzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czegSci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadhuzenia kredytowego spoldzielni wraz z odsetkami,

2) skreslony,

3) skreslony,

4) splaty zadtluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 120.

2. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynnos$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zalozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka
spoldzielni albo osobe niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktorych Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 108

Po $mierci cztonka spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktorej
przystugiwalo spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby
wystapily z zadaniem przeniesienia wilasno$ci okreslonym w § 107, ich
spadkobiercy moga zadac¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu lub udzialu we
wspotwlasnosci garazu. W tym przypadku uznaje si¢, 1z wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
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cztonka spoldzielni lub osob¢ niebedaca czlonkiem spoldzielni, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

Przeksztalcanie najmu lokali

§ 109

Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed

przejeciem przez Spotdzielni¢ byl mieszkaniem zaktadowym przedsigbiorstwa

panstwowego, panstwowe] osoby prawnej lub panstwowe] jednostki

organizacyjnej, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim umowg

przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spotdzielni
w wysokosci proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego
mieszkania wynikajace] ze zwaloryzowane] ceny nabycia budynku, jezeli
Spoéldzielnia nabyta budynek odptatnie.

3) pokrycia kosztow dokonanych przez Spoétdzielni¢ naktadéw koniecznych na
utrzymanie budynku, jezeli Spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3 w zwiazku z art. 9 ust. 2

ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych
budynkéw mieszkalnych przez przedsiebiorstwa panstwowe (Dz. U. Nr 119,
poz. 567, z 1996 r. Nr 52, poz. 236, z 1997 r. Nr 6, poz. 32, z 2000 r. Nr 39,
poz. 442, z 2005 r. Nr 167 poz. 1398 oraz z 2006 r. Nr 220, poz. 1614),
podlegaja zaliczeniu na poczet wkladu budowlanego lub na pokrycie kosztow,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3.

Wysoko$¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkladu budowlanego
waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu. W pozostatych
przypadkach zwrot kaucji nastgpuje w wysokosci srodkow przekazanych
Spoéldzielni przez przedsigbiorstwo panstwowe, panstwowa osobg prawng lub
panstwowg jednostke organizacyjng.

. Skreslony

Skreslony

Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe zalozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej obcigzajg najemce, na
rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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§ 110

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze
najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci
w dziedzinie kultury 1 sztuki, ktory ponidst w petni koszty budowy tego lokalu
albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé
z ta3 osobg umowe przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez
najemce sptaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspolnej oraz splaty
zadtuzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdél czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zalozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg najemce, na
rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 111

Po S$mierci najemcy, ktory wystgpit z zZadaniem przeniesienia wilasnosci
okreslonym w § 109 1 § 110 jezeli brak jest oséb, ktore wstepuja w stosunek najmu
na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem spotdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek 0 przeniesienie
wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
najemcg.

DZIAL V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

Zasady ogolne

§112

Spéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
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§113

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i1 pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze
zaciggna¢ oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spotdzielnie
kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

§114

1. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami.

2. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zakladowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

3. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 115

1. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze zasadnicze:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkladow mieszkaniowych,
4) fundusz wktadow budowlanych,

5) fundusz wktadoéw zaliczkowych,

2. Spoéldzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
2) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych,
3) fundusz na sptate kredytow i odsetek.

3. Szczegotowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami okreslaja
regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§116

1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

2. Nadwyzke bilansowg przeznacza si¢ na:
1) zwigkszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,
2) dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalng.
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§ 117

Stratg bilansowg pokrywa si¢ z funduszy wg nastgpujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,

2) fundusz udziatowy,

3) skreslony

4) skreslony

5) skreslony

6) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

Inwestycje mieszkaniowe

§ 118

. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsiewzigé inwestycyjnych jest mozliwe
po zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno — finansowych przez Walne
Zgromadzenie.

. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny okreslac

w szczegolnosci:

1) krag osob, na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuly prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestyciji,

2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow i lokali,

3) zrodla finansowania inwestycji,

4) organizacje¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

. Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin
rozliczania kosztow inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od
dnia oddania budynku do uzytkowania.

Zarzgdzanie nieruchomosciami

§118*

1. Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej

mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.
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2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 24" lub art. 26 ustawy.

3. Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktorych mowa w art. 24" lub
art. 26 ustawy oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub wspotwiascicieli
na podstawie umowy zawarte] ze wspdlnotg mieszkaniowg lub wiascicielem
(wspotwiascicielami).

§ 118

Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktorych mowa w § 118" sa finansowane
oplatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz
innymi przychodami Spoétdzielni.

Uzywanie lokali i oplaty

§119

Zasady uzywania lokali w budynkach stanowigcych wilasno$¢ Spotdzielni oraz
zasady porzadku domowego okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 120

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani  uczestniczy¢ w  pokrywaniu  kosztow  zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czegsciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 5.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w  pokrywaniu  kosztow zwigzanych z  eksploatacja
1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
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4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci wspolnych. Sa oni réwniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych =z eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem
ust. 5.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1 — 4, obejmujg
W szczegolnosci: koszty zarzadzania nieruchomos$cia, koszty dostawy energii
cieplnej (na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody), dostawy wody
1 odprowadzania §ciekdw, wywozu nieczystosci, dostawy sygnatu TV kablowe]
oraz odpisy na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych Spoétdzielni.

6. Zarzad Spoéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje
1 rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1 — 4.

7. Opfaty, o ktorych mowa w ust. 1 — 5 przeznacza si¢ wylacznie na cele
okreslone w tych przepisach.

§ 121

Cztonkowie uczestniczg w splacie kredytu i odsetek zaciggnigtego na budowe ich
zadania inwestycyjnego przypadajacej na dany lokal w wysokos$ci 1 na warunkach
wynikajacych z zawartej umowy z kredytodawcag lub innych unormowan
prawnych umozliwiajacych obstuge zadluzenia w przewidzianym terminie.

§ 122

Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w § 120 ust. 1 — 4 jest ustalana na podstawie
rocznego planu zarzadzania nieruchomosciami w sktad, ktorego wchodzg plany
kosztow 1 przychodow poszczegdlnych nieruchomosci.

Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami
1 ustalania wysokosci optat za lokale okres§la regulamin uchwalony przez Rade¢
Nadzorcza.

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spoéldzielnig, a przychodami z oplat, o ktérych mowa
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w § 120 ust. 1- 4, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatac;ji
1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§ 123

Opfaty, o ktorych mowa w § 120 ust. 1 — 4, uiszcza si¢ co miesigc do ostatniego
dnia kazdego miesigca. Spoldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje
wysokos$ci optat na zadanie cztonka spotdzielni, wtasciciela lokalu niebedacego
czlonkiem spotdzielni lub osoby niebedace; czitonkiem spotdzielni, ktorej
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Od niewptacanych terminowo naleznos$ci, o ktérych mowa w § 120 ust. 1 — 4,
Spoéldzielnia pobiera odsetki ustawowe. Decyzje w sprawie ustalenia zasad
naliczania odsetek oraz odstgpienia od ich pobierania podejmuje Rada
Nadzorcza.

Czlonek nie moze samowolnie potragca¢ swoich naleznosci z optat wnoszonych
do Spotdzielni.

Obowigzek wnoszenia optat powstaje z dniem postawienia lokalu do
dyspozycji cztonka, a ustaje z dniem protokolarnego przejecia lokalu przez
Spotdzielnig.

. Za oplaty, o ktorych mowa w § 120 ust. 1- 4, odpowiadaja solidarnie z

czlonkami Spoétdzielni, wilascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni
lub osobami niebedagcymi cztonkami Spoéldzielni, ktérym przyshuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na
ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. ° J4 J4 J4 l * s Lo
. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 47, ogranicza si¢ do wysokosci

oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

O zmianie wysokos$ci optat Spoéldzielnia jest obowigzana zawiadomié
czlonkdéw, osoby niebedace cztonkami spoéidzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu oraz wlascicieli lokali niebedacych
cztonkami Spoéidzielni, co najmniej 14 dni przed uplywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego
ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie spoéldzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktéorym
przyshuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele
niebedacy cztonkami Spoéldzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
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wysokos$ci opfat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystapienia na
droge sadowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spoétdzielni.

§ 124

1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgsci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udzialéw w nieruchomos$ci wspolnej. W takim samym stosunku wiasciciele
lokali ponosza wydatki 1 cigzary zwigzane utrzymaniem nieruchomosci
wspolnej w czeséci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni
przeznacza si¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkow. Zasady ustalania udziatu
cztonkéw w pozytkach z dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni oraz sposob
wykorzystania tych pozytkdéw okresla Rada Nadzorcza.

§ 125

1. Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
lokali obejmuje naprawy 1 wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowe;,
gazowej 1 cieptej wody — bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy
1 wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, instalacji elektrycznej oraz telefonicznej — z wyjatkiem osprzgtu.

2. Szczegotowy zakres obowigzkow Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie
napraw wewnatrz lokali okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 126

1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkow Spoéldzielni obcigzaja
uzytkownikoéw lokali. Jako szczegdlne obowiazki uzytkownika w zakresie
napraw wewnatrz lokali uznaje sig:

1) naprawy i wymian¢ podidg, posadzek, wykladzin podlogowych oraz
$ciennych oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang
tych urzadzen,

4) naprawy przewodow odpltywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
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5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawe¢ uszkodzonych
tynkow Scian 1 sufitow,

6) malowanie stolarki okiennej i drzwiowej, mebli wbudowanych, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu zabezpieczenia przed
korozja.

. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy
uzytkownika lokalu lub oséb z nim zamieszkatych obcigza tegoz uzytkownika.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw uzytkownika lokalu oraz
odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez Spoildzielni¢ tylko za
odptatnoscig zainteresowanego uzytkownika, poza optatami uiszczanymi za
uzywanie lokalu.

§ 126"

. Naprawy 1 wymiany w lokalach oraz cze$ciach wspolnych nieruchomosci nie
wymienione w § 126 sg finansowane S$rodkami funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych zbiorczo w skali catej spotdzielni wedtug planow
rzeczowo-finansowych uchwalanych corocznie przez Rad¢ Nadzorczg.

. Spotdzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje
wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy.

§ 127

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztow
inwestycji naklady poczynione ze srodkow cztonkow lub innych uzytkownikow
na wyposazenie 1 wykonczenie lokali, majace charakter trwaly 1 podnoszace
wartos¢ uzytkowa lokali.

. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jeSli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoéidzielni, wymaga zgody Spoédildzielni woédwczas, gdy
potaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu,
zmianami konstrukcyjnymi lub zmianami w ukladzie instalacji znajdujacych si¢
w lokalu.

. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe
1 budowlane cztonkow. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu
warto$¢ dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia jest uwzgledniana przy
ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

. W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu platno$ci wymagane
od uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie mogg obejmowacl
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wartosci dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia sfinansowanego przez
uzytkownika lokalu.

§ 128

1. Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spoteczno — o$wiatowej, kulturalne;,
rekreacyjnej 1 sportowej na rzecz cztonkow i srodowiska i ustalania obcigzen
finansowych z tego tytutu okre§la Rada Nadzorcza.

2. Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$ciag
spoteczng, o§wiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie. Wiasciciele
lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie
korzysta¢ z takiej dziatalnoSci na podstawie umow zawieranych ze
Spoéidzielnia.

DZIAL XIII. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 129

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem
ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 129*

1. Kadencja Przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw wygasa
z dniem zarejestrowania niniejszego Statutu w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

2. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedlug postanowien Statutu
dotychczas obowigzujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych
cztonkow Rady Nadzorczej wedtug postanowien niniejszego Statutu po jego
zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

§ 130
Skreslony
Tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany wprowadzone:

1. Uchwata Nr 5/2006 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw z dnia 30 czerwca 2006r.
2. Uchwata Nr 1/2007 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw z dnia 30 listopada 2007r.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Gorzycach



